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Rozdział 1: Wprowadzenie do świata deweloperki

1.1 Dlaczego warto wejść w rynek nieruchomości?

Jeśli kiedykolwiek zastanawiałeś się, jak bezpiecznie pomnożyć swoje oszczędności 
i zainwestować w coś konkretnego, rynek nieruchomości jest jedną z najbardziej 
stabilnych opcji. W porównaniu do giełdy czy kryptowalut, tutaj mówimy o 
fizycznych aktywach, które mają realną wartość i które, dobrze zarządzane, mogą 
przynieść satysfakcjonujący zysk.

Dlaczego właśnie bliźniak? 
Budowa bliźniaka to idealna pierwsza inwestycja z kilku powodów:

• Niższe koszty wejścia: W porównaniu z większymi osiedlami lub blokami 
mieszkalnymi bliźniak wymaga mniejszego kapitału.

• Łatwość sprzedaży: Dwa oddzielne segmenty, które mogą mieć różnych 
nabywców, to większa elastyczność na rynku.

• Mniejsze ryzyko: Jeśli zrealizujesz projekt prawidłowo, zawsze znajdziesz 
chętnych na kupno lub wynajem nieruchomości.

To właśnie dlatego tak wielu początkujących deweloperów decyduje się na tego 
typu projekt – prostszy, tańszy, a jednocześnie dający pierwsze, ważne 
doświadczenia w branży.

1.2 Na czym polega deweloperka?

Deweloperka to przede wszystkim umiejętność planowania i zarządzania procesami 
– od zakupu działki po sprzedaż gotowego produktu. W teorii brzmi to prosto, 
ale w praktyce wymaga wiedzy i wielu decyzji, które zaważą na sukcesie Twojego 
projektu.

W skrócie, proces deweloperski składa się z następujących etapów:

1. Zakup działki: Znalezienie odpowiedniego gruntu to podstawa.
2. Projektowanie: Współpraca z architektem i przygotowanie dokumentacji.
3. Uzyskanie pozwolenia na budowę: Przebrnięcie przez formalności prawne.
4. Budowa: Zatrudnienie odpowiednich ekip i nadzór nad pracami.
5. Sprzedaż lub wynajem: Zrealizowanie zysków.

1.3 Pierwszy krok: Czy jesteś gotowy?

Zanim zaczniesz, warto sobie odpowiedzieć na kilka ważnych pytań:



• Czy masz czas? Proces inwestycji wymaga zaangażowania na każdym etapie, 
nawet jeśli korzystasz ze wsparcia ekspertów.

• Czy masz kapitał lub pomysł na finansowanie? Bez środków na start 
trudno ruszyć z projektem. O możliwościach finansowania opowiem więcej w 
kolejnych rozdziałach.

• Czy chcesz uczyć się na błędach, czy wolisz skorzystać z wiedzy 
specjalistów? Tu właśnie pojawia się Delorme House – firma, która może 
wesprzeć Cię kompleksowo na każdym etapie.

Pamiętaj, że w świecie deweloperki kluczowe jest nie tylko działanie, ale też 
umiejętność szukania rozwiązań i partnerów, którzy pomogą Ci osiągnąć sukces. 
Wielu początkujących zaczynało samodzielnie, by po czasie zrozumieć, że warto 
mieć po swojej stronie zaufanych ekspertów

1.4 Wnioski na start

Twoja pierwsza inwestycja może być początkiem czegoś wielkiego. Budowa 
bliźniaka to świetny krok dla osób, które chcą bezpiecznie wejść na rynek 
nieruchomości, a jednocześnie uniknąć ogromnych nakładów finansowych i 
błędów, które popełniają nowicjusze.

W kolejnych rozdziałach przeprowadzę Cię krok po kroku przez proces inwestycji:

• Jak wybrać działkę, która się opłaci?
• Jak zaplanować finansowanie?
• Jak skutecznie zrealizować budowę i sprzedaż?

A jeśli w trakcie poczujesz, że warto zaufać doświadczonym partnerom, pamiętaj, że 
są firmy jak Delorme House, które wspierają inwestorów w realizacji marzeń o 
pierwszym projekcie.

Czas na Twój ruch! Zaczynajmy.

Rozdział 2: Określenie celu inwestycji i analiza rynku

2.1 Po co Ci jasny cel inwestycyjny?

Zanim wbije się pierwszą łopatę, musisz wiedzieć, po co i dla kogo budujesz. 
Jasno określony cel to podstawa. Pomoże Ci:



• Zaplanować budżet – znając swoją grupę docelową, łatwiej zaprojektujesz 
odpowiednią nieruchomość.

• Wybrać lokalizację – np. młode rodziny szukają spokojnych okolic z 
dobrym dojazdem.

• Oszacować zysk – cel inwestycji podpowie Ci, czy lepiej budować na 
sprzedaż, czy wynajem.

Przykład? Inwestycja realizowana przez Delorme House zakładała budowę 
bliźniaka z myślą o rodzinach, co wpłynęło na wybór lokalizacji i układ 
funkcjonalny mieszkań. Efekt? Szybka sprzedaż segmentów po zakończeniu 
budowy.

2.2 Jak zbadać rynek, żeby trafić w potrzeby?

Analiza rynku to Twój kompas. Nie potrzebujesz skomplikowanych narzędzi – 
wystarczy kilka kroków:

1. Poznaj konkurencję:

◦ Jakie nieruchomości powstają w okolicy?
◦ W jakiej cenie są sprzedawane?

2. Określ grupę docelową:

◦ Czy w Twojej okolicy są młode rodziny, single, a może seniorzy?
◦ Jakie mają potrzeby? Funkcjonalne wnętrza, duże ogrody czy bliskość 

szkoły?
3. Sprawdź lokalizację:

◦ Warto przyjrzeć się miejscowemu planowi zagospodarowania 
przestrzennego (MPZP).

Jeśli brakuje Ci czasu lub doświadczenia, możesz skorzystać z pomocy firm 
oferujących kompleksową analizę inwestycyjną – takich jak Delorme House, 
które dostarczą Ci raport z konkretnymi danymi.

2.3 Przykład analizy: Bliźniak pod miastem

Załóżmy, że planujesz budowę bliźniaka na obrzeżach dużego miasta. Jak 
wyglądałaby analiza?

• Grupa docelowa: Młode rodziny szukające spokoju, ale z dobrą komunikacją 
do centrum.



• Wybór działki: Tereny z rozwiniętą infrastrukturą (szkoły, sklepy, 
komunikacja).

• Cena: Dostosowanie ceny do średnich stawek rynkowych w okolicy.
Takie podejście pozwala Ci zminimalizować ryzyko i przyciągnąć klientów. Firmy 
takie jak Delorme House mogą pomóc w zebraniu tych danych i doradzić, jakie 
kroki podjąć, by projekt był opłacalny.

2.4 Wnioski i pierwszy krok

Pamiętaj: im lepiej poznasz rynek, tym większe masz szanse na sukces.

• Określ swój cel inwestycyjny.
• Zrób analizę konkurencji i potrzeb grupy docelowej.
• W razie wątpliwości korzystaj z pomocy specjalistów.

W kolejnym rozdziale opowiem Ci, jak sfinansować swoją pierwszą inwestycję i 
od czego zacząć budowanie budżetu.

Rozdział 3: Analiza Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i 
Warunków Zabudowy

3.1 Czym jest MPZP i warunki zabudowy?

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) to dokument 
określający, jak można zagospodarować dany teren. Wyznacza m.in.:

• Przeznaczenie działki (mieszkalne, usługowe itp.),
• Wskaźnik intensywności zabudowy (ile powierzchni działki można 

zabudować),
• Wysokość budynków i linię zabudowy,
• Warunki techniczne – np. dostęp do drogi publicznej.

Jeśli dla działki brak MPZP, konieczne jest uzyskanie warunków zabudowy 
(WZ). Jest to decyzja administracyjna, która określa zasady zagospodarowania 
terenu.

3.2 Jak czytać MPZP krok po kroku?

1. Uzyskanie MPZP:



◦ Sprawdź plan w lokalnym urzędzie gminy lub na stronie internetowej 
urzędu.

2. Kluczowe informacje do analizy:
◦ Przeznaczenie terenu: Czy działka jest przeznaczona pod zabudowę 

mieszkaniową jednorodzinną?
◦ Parametry zabudowy:

▪ Maksymalna wysokość budynków.
▪ Szerokość elewacji frontowej.
▪ Powierzchnia biologicznie czynna (ile działki musi pozostać 

niezabudowane).
◦ Linia zabudowy: Jak blisko granic działki możesz budować?
◦ Dostęp do drogi publicznej: Bez niego budowa nie ruszy.

3.3 Brak MPZP – jak uzyskać warunki zabudowy?

Jeśli działka nie ma MPZP, musisz uzyskać decyzję o warunkach zabudowy. 
Procedura wygląda następująco:

1. Złóż wniosek o WZ do odpowiedniego urzędu gminy.
2. Wymagane dokumenty:

◦ Wskazanie działki (numer, lokalizacja).
◦ Opis planowanej inwestycji.

3. Analiza sąsiedztwa: Urząd sprawdzi, czy planowana zabudowa będzie 
spójna z istniejącymi budynkami w okolicy.

4. Decyzja: Warunki zabudowy określą, jak możesz zagospodarować działkę.

3.4 Najczęstsze błędy początkujących

• Nieznajomość ograniczeń: Kupno działki bez sprawdzenia MPZP może 
prowadzić do sytuacji, gdzie budowa bliźniaka nie będzie możliwa.

• Błędy we wniosku o WZ: Brak szczegółowych informacji wydłuży 
procedurę.

• Pominięcie linii zabudowy: To może prowadzić do konieczności zmiany 
projektu.

Przykład: Klient Delorme House, który chciał postawić bliźniak, dopiero podczas 
analizy MPZP zrozumiał, że jego działka ma ograniczenia wysokościowe. Dzięki 
wsparciu firmy udało się znaleźć alternatywne rozwiązanie i dostosować projekt, 
oszczędzając czas i pieniądze.



3.5 Podsumowanie – nie rób tego samodzielnie

Analiza MPZP i uzyskanie warunków zabudowy może wydawać się prosta, ale 
każdy błąd kosztuje czas i pieniądze. Warto skorzystać z pomocy ekspertów, 
którzy dokładnie sprawdzą dokumentację i wskażą, co można wybudować na danej 
działce.

Delorme House oferuje wsparcie na tym etapie – od analizy dokumentów po 
doradztwo projektowe. W końcu lepiej przewidzieć przeszkody, niż zmagać się z 
nimi w trakcie realizacji budowy.

W kolejnym rozdziale pokażę Ci, jak sfinansować swoją pierwszą inwestycję i 
zbudować budżet, który pozwoli Ci działać bezpiecznie i efektywnie.

Rozdział 4: Finansowanie pierwszej inwestycji

4.1 Ile to wszystko kosztuje?

Zanim zaczniesz budowę, potrzebujesz realnego obrazu kosztów. W projekcie 
bliźniaka musisz uwzględnić:

1. Zakup działki – cena różni się w zależności od lokalizacji.
2. Projekt architektoniczny i formalności – koszty uzyskania pozwolenia na 

budowę.
3. Budowa – materiały, robocizna i prace dodatkowe (media, drogi).
4. Wykończenie i marketing – przygotowanie nieruchomości do sprzedaży.

Przykładowy kosztorys będzie omawiany w dalszych sekcjach tego rozdziału.

4.2 Źródła finansowania

Skąd wziąć pieniądze? Na starcie masz kilka opcji:

1. Kredyt deweloperski:

◦ Przeznaczony dla osób realizujących projekty budowlane na sprzedaż.
◦ Bank ocenia opłacalność inwestycji, dlatego warto przygotować 

biznesplan.



2. Kredyt hipoteczny:

◦ Opcja, gdy planujesz budowę na wynajem lub częściowe użytkowanie 
własne.

3. Współpraca z inwestorami:

◦ Możesz pozyskać prywatnych inwestorów, którzy pokryją część 
kosztów w zamian za udział w zysku.

4. Własny kapitał:

◦ Idealne rozwiązanie, jeśli dysponujesz środkami na start.
Jeśli nie masz doświadczenia w tworzeniu biznesplanu lub pozyskiwaniu kredytu, 
warto skorzystać z usług firm takich jak Delorme House, które pomagają 
przygotować dokumenty potrzebne bankom i inwestorom.

4.3 Jak przygotować biznesplan?

Dobry biznesplan to klucz do uzyskania finansowania. Powinien zawierać:

• Opis inwestycji: Co budujesz i gdzie?
• Analiza rynku: Grupa docelowa, konkurencja.
• Koszty projektu: Szczegółowy budżet.
• Przewidywany zysk: Szacunki dotyczące sprzedaży nieruchomości.

Firmy takie jak Delorme House mogą przygotować profesjonalny raport 
inwestycyjny, który zwiększy Twoje szanse na pozyskanie finansowania.

4.4 Budżet krok po kroku

Podział budżetu przy budowie bliźniaka:

1. Zakup działki: 20-30% budżetu.
2. Projekt i pozwolenia: 5-10%.
3. Budowa: 50-60% (materiały + robocizna).
4. Wykończenie i marketing: 10-15%.

4.5 Wnioski

Realizacja pierwszej inwestycji wymaga solidnych podstaw finansowych. Znajdź 
odpowiednie źródła finansowania, przygotuj biznesplan i nie bój się korzystać z 



pomocy ekspertów. Dzięki wsparciu firm takich jak Delorme House, cały proces 
może być prostszy, szybszy i mniej ryzykowny.

W kolejnym rozdziale przejdziemy do szczegółów wyboru działki – kluczowego 
kroku, który może zadecydować o sukcesie Twojego projektu.

Rozdział 5: Jak wybrać działkę pod bliźniaka?

5.1 Dlaczego działka to fundament sukcesu?

Wybór odpowiedniej działki to pierwszy krok, który może zadecydować o 
zyskowności Twojej inwestycji. Nawet najlepszy projekt bliźniaka nie 
zrekompensuje złej lokalizacji czy problemów formalnych. Działka musi być 
przemyślanym wyborem – zarówno pod względem technicznym, jak i 
finansowym.

5.2 Kryteria wyboru działki

1. Lokalizacja:

◦ Sprawdź dostęp do infrastruktury (szkoły, sklepy, drogi).
◦ Czy okolica przyciąga Twoją grupę docelową (rodziny, młodzi 

pracujący)?
◦ Odległość do centrum miasta lub ważnych punktów komunikacyjnych.

2. Dostęp do mediów:

◦ Czy działka ma przyłącza do wody, prądu, kanalizacji?
◦ Brak mediów oznacza dodatkowe koszty i wydłużenie realizacji.

3. Analiza gruntu:

◦ Warto zlecić badania geotechniczne, aby upewnić się, że grunt jest 
stabilny i odpowiedni pod budowę.

4. Kształt i powierzchnia działki:

◦ Prostokątne działki są najłatwiejsze do zagospodarowania.
◦ Sprawdź, czy działka jest wystarczająco szeroka, by pomieścić 

bliźniaka zgodnie z przepisami.

5.3 Analiza MPZP i warunków zabudowy (przypomnienie kluczowych zasad)



Sprawdź, czy działka spełnia Twoje plany:

• Czy jest przeznaczona pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną?
• Jakie są ograniczenia dotyczące wysokości budynku, powierzchni zabudowy i 

odległości od granic?
Jeśli działka nie ma MPZP, konieczne będzie uzyskanie warunków zabudowy, co 
może wydłużyć cały proces.

Delorme House podpowiada, że jednym z częstych błędów początkujących 
inwestorów jest zakup działki bez wcześniejszej analizy dokumentów – warto w 
tym etapie skorzystać ze wsparcia specjalistów.

5.4 Jak weryfikować działkę krok po kroku?

1. Wizyta w terenie:

◦ Sprawdź działkę osobiście – upewnij się, że nie ma „pułapek” (np. 
podmokły teren).

2. Analiza formalna:

◦ Uzyskaj wypis z MPZP lub decyzję o WZ.
◦ Sprawdź księgę wieczystą, by upewnić się, że działka nie ma zadłużeń 

czy służebności.
3. Kalkulacja kosztów dodatkowych:

◦ Brak mediów lub konieczność utwardzenia drogi dojazdowej może 
znacząco wpłynąć na budżet.

5.5 Przykład sukcesu z analizą Delorme House

Inwestor początkujący chciał postawić bliźniaka na atrakcyjnie wycenionej działce. 
Dzięki wsparciu Delorme House szybko odkryto, że działka była objęta 
ograniczeniami w MPZP, które uniemożliwiały budowę dwóch segmentów. 
Specjaliści wskazali alternatywną działkę, która pozwoliła na realizację projektu 
zgodnie z założeniami i przyniosła oczekiwany zysk.

5.6 Podsumowanie: Wybór działki to kluczowy krok

Pamiętaj:

• Lokalizacja, media i MPZP to fundamenty dobrej działki.



• Przed zakupem sprawdź księgi wieczyste, parametry techniczne i formalne.
• Nie bój się zainwestować w pomoc specjalistów – oszczędzisz sobie stresu i 

kosztownych błędów.
W kolejnym rozdziale dowiesz się, jak przejść do etapu projektowania i jak 
współpracować z architektem, by stworzyć funkcjonalny i atrakcyjny projekt 
bliźniaka.

Rozdział 6: Projektowanie bliźniaka – od pomysłu do planu

6.1 Wybór projektu – gotowy czy indywidualny?

Gotowy projekt:

• Szybszy i tańszy w realizacji.
• Idealny dla osób z mniejszym budżetem lub ograniczonym czasem.
• Wiele dostępnych opcji do wyboru na rynku.

Indywidualny projekt:

• Pełna swoboda i dopasowanie do potrzeb inwestycji.
• Możliwość maksymalizacji funkcjonalności i atrakcyjności segmentów.

Wskazówka: Jeśli zależy Ci na funkcjonalnym projekcie, który odpowiada Twojej 
grupie docelowej, warto skonsultować się z architektem współpracującym z firmą 
Delorme House.

6.2 Jak zaplanować funkcjonalny układ bliźniaka?

1. Parter – przestrzeń dzienna:

◦ Salon z aneksem kuchennym – serce domu.
◦ Łazienka gościnna i pomieszczenie gospodarcze.

2. Piętro – strefa prywatna:

◦ Dwie lub trzy sypialnie.
◦ Łazienka główna.
◦ Opcjonalnie: małe biuro lub garderoba.

3. Ogród i garaż:

◦ Ogród jako atut dla rodzin z dziećmi.
◦ Garaż lub miejsce postojowe dla każdego segmentu.



6.3 Współpraca z architektem – krok po kroku

1. Wybór architekta:

◦ Szukaj specjalistów z doświadczeniem w projektach bliźniaków.
2. Wstępna koncepcja:

◦ Spotkanie, podczas którego ustalane są założenia projektu.
3. Akceptacja i dopracowanie projektu:

◦ Uwzględnij lokalne przepisy (MPZP lub WZ).
◦ Projekt musi spełniać wymogi funkcjonalne oraz formalne.

Przykład: Delorme House często współpracuje z doświadczonymi architektami, co 
pozwala optymalizować układ budynku i dostosować go do specyfiki działki oraz 
potrzeb klientów.

6.4 Pozwolenia i formalności

• Uzyskanie pozwolenia na budowę: Złożenie projektu do urzędu wraz z 
wymaganymi dokumentami.

• Terminy: Proces może trwać od kilku tygodni do kilku miesięcy.
• Wskazówka: Warto upewnić się, że wszystkie załączniki są poprawne – 

każda pomyłka opóźni realizację.

6.5 Podsumowanie – projekt jako inwestycja w sukces

Dobry projekt to podstawa udanej inwestycji. Kluczowe kroki:

• Wybierz projekt funkcjonalny i dopasowany do rynku.
• Pracuj z doświadczonym architektem i zwracaj uwagę na detale formalne.
• Korzystaj z pomocy firm takich jak Delorme House, które ułatwią 

dopracowanie projektu i formalności.
W kolejnym rozdziale przejdziemy do realizacji budowy – jak wybrać wykonawcę i 
uniknąć typowych błędów na placu budowy.

6.4 Pozwolenia i formalności – dokumenty wymagane na pozwolenie na 
budowę

Uzyskanie pozwolenia na budowę to kluczowy krok przed rozpoczęciem prac. Oto 
kompletny zestaw dokumentów, które musisz przygotować:



1. Wniosek o pozwolenie na budowę – formularz dostępny w urzędzie miasta/
gminy lub online.

2. Projekt budowlany – w 4 egzemplarzach, zawierający:
◦ Projekt zagospodarowania działki/terenu,
◦ Projekt architektoniczno-budowlany,
◦ Informację o obszarze oddziaływania obiektu.

3. Decyzja o warunkach zabudowy (WZ) lub wypis z MPZP (jeśli plan 
istnieje).

4. Oświadczenie o prawie do dysponowania nieruchomością na cele 
budowlane.

5. Uzyskane uzgodnienia i opinie (jeśli wymagane):
◦ Warunki techniczne przyłączy (woda, prąd, kanalizacja, gaz),
◦ Uzgodnienia z zarządcą drogi w sprawie zjazdu,
◦ Opinia geotechniczna (badania gruntu), jeśli wymagana.

6. Dowód opłaty skarbowej (jeśli jest wymagana).

Terminy i procedura

1. Złożenie wniosku: Dokumenty składamy w urzędzie miasta/gminy.
2. Weryfikacja formalna: Urząd ma 65 dni na wydanie decyzji. Brak decyzji w 

tym terminie oznacza tzw. "milczącą zgodę".
3. Poprawki: Jeśli urząd stwierdzi braki formalne, masz 7-14 dni na ich 

uzupełnienie.
Wskazówka: Firmy takie jak Delorme House często pomagają w przygotowaniu i 
kompletowaniu dokumentów, aby cały proces przebiegał szybko i bez opóźnień

Rozdział 7: Realizacja budowy – krok po kroku

7.1 Wybór wykonawców – z kim budować?

Pierwsza decyzja na etapie realizacji to wybór pomiędzy:

• Generalnym wykonawcą – jedna firma nadzorująca cały proces budowy. 
Zaleta? Mniej stresu, lepsza koordynacja prac.

• Samodzielnym zatrudnianiem ekip – tańsza opcja, ale wymaga Twojego 
zaangażowania w nadzór i koordynację.

Wskazówka: Zawsze sprawdzaj opinie, referencje i realizacje wykonawców. Firmy 
jak Delorme House współpracują z doświadczonymi ekipami, co może ułatwić ten 
wybór.



7.2 Etapy budowy bliźniaka – od fundamentów po dach

1. Stan zerowy:

◦ Prace ziemne i fundamenty.
◦ Instalacja przyłączy (woda, prąd).
◦ Izolacja przeciwwilgociowa.

2. Stan surowy otwarty:

◦ Wznoszenie ścian i konstrukcji nośnych.
◦ Budowa stropów i schodów.
◦ Wykonanie dachu i pokrycie go.

3. Stan surowy zamknięty:

◦ Montaż okien, drzwi zewnętrznych i bramy garażowej.
4. Prace wykończeniowe:

◦ Tynkowanie, ocieplenie ścian, instalacje wewnętrzne.
◦ Montaż podłóg, malowanie i inne prace końcowe.

7.3 Harmonogram budowy i kontrola jakości

• Stwórz szczegółowy harmonogram prac, który podzieli budowę na etapy z 
wyznaczonymi terminami.

• Kontroluj jakość na każdym etapie – nawet niewielkie błędy mogą prowadzić 
do kosztownych poprawek.

• Regularne wizyty na budowie to podstawa. Jeśli nie masz czasu, skorzystaj z 
usługi nadzoru budowlanego, jaką oferują specjaliści.

7.4 Typowe problemy na budowie i jak ich unikać

1. Opóźnienia: Brak materiałów, złe planowanie.

◦ Rozwiązanie: Zawsze pracuj z rezerwą czasową i kontroluj dostawy 
materiałów.

2. Błędy konstrukcyjne: Brak nadzoru na budowie.

◦ Rozwiązanie: Regularnie monitoruj prace lub wynajmij kierownika 
budowy.

3. Dodatkowe koszty: Prace dodatkowe wynikające z błędów w projekcie.



◦ Rozwiązanie: Dokładnie przeanalizuj projekt przed rozpoczęciem 
budowy.

7.5 Jak wsparcie Delorme House pomaga w budowie?

Delorme House pomaga nie tylko w formalnościach, ale również:

• Wybiera sprawdzone ekipy wykonawcze.
• Nadzoruje prace budowlane i harmonogram.
• Doradza na każdym etapie budowy, oszczędzając Twój czas i pieniądze.

Przykład: Dzięki wsparciu specjalistów budowa bliźniaka dla jednego z klientów 
zakończyła się 3 miesiące przed planem, co pozwoliło na wcześniejszą sprzedaż 
nieruchomości i maksymalizację zysku.

7.6 Podsumowanie – buduj z planem

Pamiętaj:

• Kluczem do sukcesu jest dobry harmonogram, nadzór i współpraca z 
rzetelnymi wykonawcami.

• Korzystaj z wiedzy i doświadczenia ekspertów, aby uniknąć błędów.
W kolejnym rozdziale dowiesz się, jak skutecznie sprzedać swoją inwestycję i 
przygotować ofertę, która przyciągnie kupujących.

7.5 Jak Delorme House realizuje budowę „od A do Z”?

Delorme House to firma, która kompleksowo zajmuje się procesem budowy – od 
wstępnych analiz, przez projektowanie, aż po realizację i finalną sprzedaż 
nieruchomości. Nasza praca obejmuje:

• Produkcję i budowę: Korzystamy z najlepszych materiałów oraz 
doświadczonych ekip budowlanych.

• Pełną kontrolę nad projektem: Nadzorujemy każdy etap budowy, dbając o 
jakość i terminowość.

• Oszczędność Twojego czasu: Realizujemy całość procesu – Ty masz spokój, 
a my dostarczamy gotowy produkt.

Z Delorme House Twój projekt nie jest tylko „marzeniem” – to realizacja z pełnym 
profesjonalizmem od pierwszego szkicu po klucze w ręku.



Rozdział 8: Marketing i sprzedaż bliźniaka

8.1 Przygotowanie oferty sprzedaży

Twoja oferta musi przyciągnąć uwagę potencjalnych klientów. Kluczowe elementy 
to:

1. Atrakcyjne zdjęcia i wizualizacje:
◦ Profesjonalne zdjęcia wnętrz i wizualizacje 3D pokazujące układ i 

estetykę bliźniaka.
2. Dokładny opis nieruchomości:

◦ Powierzchnia, układ pomieszczeń, lokalizacja oraz zalety inwestycji 
(np. bliskość szkół i komunikacji).

3. Home staging:
◦ Przygotowanie wnętrz, które zrobią dobre wrażenie na klientach – 

neutralne kolory, eleganckie detale.

8.2 Narzędzia marketingowe – gdzie szukać klientów?

1. Portale nieruchomości:
◦ OLX, Otodom, Gratka – zamieszczaj szczegółowe oferty ze zdjęciami i 

filmami.
2. Social media:

◦ Facebook Marketplace, kampanie sponsorowane i grupy lokalne.
3. Strona internetowa i współpraca z biurami sprzedaży:

◦ Stwórz dedykowaną stronę z pełną ofertą – np. jak robi to Delorme 
House, promując projekty w profesjonalny sposób.

8.3 Spotkania i prezentacje dla klientów

• Organizuj dni otwarte na budowie lub pokazowe wizyty.
• Przygotuj karty informacyjne z układem pomieszczeń i szczegółami 

technicznymi.

8.4 Wsparcie Delorme House przy sprzedaży

Delorme House realizuje projekty nie tylko od strony budowlanej, ale także 
skutecznie wspiera sprzedaż. Dzięki doświadczeniu w marketingu i promocji 
nieruchomości zapewniamy:



• Profesjonalne materiały reklamowe,
• Kampanie w mediach,
• Obsługę potencjalnych klientów na każdym etapie zakupu.

8.5 Podsumowanie – jak szybko sprzedać bliźniak?

Skuteczna sprzedaż to połączenie dobrego produktu i właściwej promocji. Dbaj o 
jakość oferty i korzystaj z narzędzi, które docierają do Twojej grupy docelowej. Jeśli 
chcesz oszczędzić sobie pracy, wybierz wsparcie firmy, która ma doświadczenie w 
sprzedaży nieruchomości – jak Delorme House.

Podsumowanie: Ile można zarobić na bliźniaku?

Przyjrzyjmy się przykładowemu wyliczeniu dla inwestycji bliźniaka:

1. Koszty projektu:

◦ Zakup działki: 300 000 zł
◦ Budowa bliźniaka (2 segmenty): 800 000 zł
◦ Wykończenie i marketing: 100 000 zł
◦ Łączne koszty: 1 200 000 zł

2. Sprzedaż bliźniaka:

◦ Cena sprzedaży jednego segmentu: 850 000 zł
◦ 2 segmenty: 2 x 850 000 zł = 1 700 000 zł

3. Zysk:

◦ Przychód ze sprzedaży: 1 700 000 zł
◦ Koszty inwestycji: 1 200 000 zł
◦ Łączny zysk: 500 000 zł

Ogólne Podsumowanie: Dlaczego warto inwestować w bliźniaki?

Inwestowanie w budowę bliźniaka to jedna z najbardziej opłacalnych i 
bezpiecznych form wejścia na rynek nieruchomości. Warto z kilku powodów:

1. Stabilny rynek nieruchomości – nieruchomości zawsze cieszą się popytem, 
zwłaszcza w rozwijających się lokalizacjach.

2. Wysoka rentowność – zyski z budowy i sprzedaży dwóch segmentów mogą 
sięgać kilkuset tysięcy złotych przy dobrze przemyślanym projekcie.

3. Niski próg wejścia – w porównaniu do dużych osiedli, bliźniak to inwestycja 
możliwa do realizacji nawet dla początkujących.



4. Bezproblemowa sprzedaż – bliźniaki są idealne dla rodzin, które szukają 
alternatywy dla mieszkań w bloku.

Dzięki wsparciu firm takich jak Delorme House, które zajmują się realizacją 
projektów od A do Z, możesz zminimalizować ryzyko i skupić się na zyskach. 
Kompleksowa obsługa, sprawdzona jakość i sprawne zarządzanie pozwalają 
osiągnąć maksymalne korzyści przy minimalnym stresie.

Pierwsza inwestycja to dopiero początek. Raz zrealizowany projekt pokaże Ci, że 
deweloperka to nie tylko biznes, ale realna szansa na zbudowanie stabilnej 
przyszłości i niezależności finansowej.

Czas na Twój ruch – działaj!

Chcesz dowiedzieć się więcej?

Odwiedź: https://deweloper.delorme.house/


