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Rozdzial 1: Wprowadzenie do Swiata deweloperki

1.1 Dlaczego warto wejS¢ w rynek nieruchomosci?

Jesli kiedykolwiek zastanawiales si¢, jak bezpiecznie pomnozy¢ swoje oszczednoSci
1 zainwestowac w co$ konkretnego, rynek nieruchomosci jest jedng z najbardzie;j
stabilnych opcji. W poréwnaniu do gieldy czy kryptowalut, tutaj méwimy o
fizycznych aktywach, ktore maja realng wartoS¢ 1 ktore, dobrze zarzadzane, moga
przynies¢ satysfakcjonujacy zysk.

Dlaczego wlasnie blizniak?
Budowa bliZzniaka to idealna pierwsza inwestycja z kilku powodow:

e Nizsze koszty wejScia: W poréwnaniu z wigkszymi osiedlami lub blokami
mieszkalnymi bliZniak wymaga mniejszego kapitatu.
* Latwos¢ sprzedazy: Dwa oddzielne segmenty, ktére mogg mie¢ réznych
nabywcow, to wigksza elastyczno$¢ na rynku.
e  Mniejsze ryzyko: Jesli zrealizujesz projekt prawidiowo, zawsze znajdziesz
chetnych na kupno lub wynajem nieruchomosci.
To witasnie dlatego tak wielu poczatkujacych deweloperow decyduje si¢ na tego
typu projekt — prostszy, tafiszy, a jednoczeSnie dajacy pierwsze, wazne
doSwiadczenia w branzy.

1.2 Na czym polega deweloperka?

Deweloperka to przede wszystkim umiejetno$¢ planowania i zarzgdzania procesami
— od zakupu dzialki po sprzedaz gotowego produktu. W teorii brzmi to prosto,
ale w praktyce wymaga wiedzy i wielu decyzji, ktére zawazg na sukcesie Twojego
projektu.

W skrécie, proces deweloperski sktada si¢ z nastepujacych etapow:

Zakup dzialki: Znalezienie odpowiedniego gruntu to podstawa.
Projektowanie: Wspoétpraca z architektem i przygotowanie dokumentacji.
Uzyskanie pozwolenia na budowe: Przebrnigcie przez formalnoSci prawne.
Budowa: Zatrudnienie odpowiednich ekip 1 nadzor nad pracami.

Sprzedaz lub wynajem: Zrealizowanie zyskow.

Nk v

1.3 Pierwszy krok: Czy jesteS gotowy?

Zanim zaczniesz, warto sobie odpowiedzie¢ na kilka waznych pytan:



* Czy masz czas? Proces inwestycji wymaga zaangazowania na kazdym etapie,
nawet jeSli korzystasz ze wsparcia ekspertow.

e  (Czy masz kapital lub pomyst na finansowanie? Bez Srodkéw na start
trudno ruszy¢ z projektem. O mozliwoSciach finansowania opowiem wigcej w
kolejnych rozdziatach.

*  Czy chcesz uczyé si¢ na bledach, czy wolisz skorzysta¢ z wiedzy
specjalistow? Tu wtasnie pojawia si¢ Delorme House — firma, ktéra moze
wesprzec Ci¢ kompleksowo na kazdym etapie.

Pamigtaj, ze w Swiecie deweloperki kluczowe jest nie tylko dziatanie, ale tez
umiejetno$¢ szukania rozwigzan i partneréw, ktérzy pomoga Ci osiggna¢ sukces.
Wielu poczatkujacych zaczynato samodzielnie, by po czasie zrozumieé, ze warto
mie¢ po swojej stronie zaufanych ekspertéw

1.4 Whnioski na start

Twoja pierwsza inwestycja moze by¢ poczatkiem czego$ wielkiego. Budowa
blizniaka to Swietny krok dla oséb, ktére chcg bezpiecznie wejS¢ na rynek
nieruchomosci, a jednoczes$nie unikngé ogromnych naktadéw finansowych i
btedow, ktére popetniajg nowicjusze.

W kolejnych rozdziatach przeprowadze Ci¢ krok po kroku przez proces inwestycji:

e Jak wybra¢ dziatke, ktdra si¢ optaci?

e Jak zaplanowac finansowanie?

* Jak skutecznie zrealizowa¢ budowe 1 sprzedaz?
A jesli w trakcie poczujesz, ze warto zaufa¢ doSwiadczonym partnerom, pamigtaj, ze
sq firmy jak Delorme House, ktore wspieraja inwestorow w realizacji marzen o
pierwszym projekcie.

Czas na Twoj ruch! Zaczynajmy.

Rozdzial 2: OkreSlenie celu inwestycji i analiza rynku

2.1 Po co Ci jasny cel inwestycyjny?

Zanim wbije si¢ pierwszg fopate, musisz wiedziec, po co i dla kogo budujesz.
Jasno okreSlony cel to podstawa. Pomoze Ci:



e Zaplanowad budzet — znajac swojg grupe docelowa, tatwiej zaprojektujesz
odpowiednig nieruchomosc.
*  Wybrac lokalizacje — np. mlode rodziny szukajg spokojnych okolic z
dobrym dojazdem.
e Oszacowac¢ zysk — cel inwestycji podpowie Ci, czy lepiej budowac na
sprzedaz, czy wynajem.
Przyktad? Inwestycja realizowana przez Delorme House zaktadata budowe
blizniaka z mySla o rodzinach, co wplyneto na wybdr lokalizacji 1 uktad
funkcjonalny mieszkan. Efekt? Szybka sprzedaz segmentéw po zakonczeniu
budowy.

2.2 Jak zbadaé rynek, zeby trafi¢ w potrzeby?

Analiza rynku to Twoéj kompas. Nie potrzebujesz skomplikowanych narzedzi —
wystarczy kilka krokow:

1. Poznaj konkurencje:

O  Jakie nieruchomosci powstajg w okolicy?
O W jakiej cenie sg sprzedawane?
2. OKkresl grupe docelowy:

O Czy w Twojej okolicy sa mtode rodziny, single, a moze seniorzy?
O Jakie majg potrzeby? Funkcjonalne wnetrza, duze ogrody czy bliskoS¢
szkoty?
3. Sprawdz lokalizacje:

O  Warto przyjrze¢ si¢ miejscowemu planowi zagospodarowania
przestrzennego (MPZP).
Jesli brakuje Ci czasu lub do§wiadczenia, mozesz skorzysta¢ z pomocy firm
oferujagcych kompleksowa analiz¢ inwestycyjna — takich jak Delorme House,
ktore dostarczg Ci raport z konkretnymi danymi.

2.3 Przyklad analizy: Blizniak pod miastem

Zat6zmy, ze planujesz budowe blizniaka na obrzezach duzego miasta. Jak
wygladataby analiza?

*  Grupa docelowa: Mlode rodziny szukajace spokoju, ale z dobrag komunikacja
do centrum.



*  Wybér dzialki: Tereny z rozwinigtg infrastrukturg (szkoty, sklepy,
komunikacja).
e Cena: Dostosowanie ceny do Srednich stawek rynkowych w okolicy.
Takie podejScie pozwala Ci zminimalizowacd ryzyko i przyciagnaé klientéw. Firmy
takie jak Delorme House moga pomdc w zebraniu tych danych i1 doradzi¢, jakie
kroki podjac, by projekt byt optacalny.

2.4 Wnioski i pierwszy krok

Pamigtaj: im lepiej poznasz rynek, tym wigksze masz szanse na sukces.

e Okredl swoj cel inwestycyjny.

e  Zr6b analiz¢ konkurencji 1 potrzeb grupy docelowe;.

e W razie watpliwosci korzystaj z pomocy specjalistow.
W kolejnym rozdziale opowiem Ci, jak sfinansowa¢é swoja pierwsza inwestycje i
od czego zacza¢ budowanie budzetu.

Rozdziat 3: Analiza Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego i
Warunkéw Zabudowy

3.1 Czym jest MPZP i warunki zabudowy?

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) to dokument
okreslajacy, jak mozna zagospodarowac dany teren. Wyznacza m.in.:

e  Przeznaczenie dzialki (mieszkalne, ustugowe itp.),
*  Wskaznik intensywnoSci zabudowy (ile powierzchni dziatki mozna
zabudowac),

*  Wysoko$¢ budynkodw i lini¢ zabudowy,

e  Warunki techniczne — np. dostgp do drogi publicznej.
Jesli dla dziatki brak MPZP, konieczne jest uzyskanie warunkow zabudowy
(WZ). Jest to decyzja administracyjna, ktéra okreSla zasady zagospodarowania
terenu.

3.2 Jak czyta¢ MPZP krok po kroku?

1. Uzyskanie MPZP:



2.

o Sprawdz plan w lokalnym urz¢dzie gminy lub na stronie internetowe;]
urzedu.
Kluczowe informacje do analizy:
o Przeznaczenie terenu: Czy dzialka jest przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng?
o Parametry zabudowy:
m  Maksymalna wysokoS¢ budynkéw.
m  SzerokoS$¢ elewacji frontowe;.
m  Powierzchnia biologicznie czynna (ile dziatki musi pozostac
niezabudowane).
o Linia zabudowy: Jak blisko granic dziatki mozesz budowac?
o Dostep do drogi publicznej: Bez niego budowa nie ruszy.

3.3 Brak MPZP - jak uzyska¢ warunki zabudowy?

Jesli dziatka nie ma MPZP, musisz uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy.
Procedura wyglada nastepujaco:

1.
2.

716z wniosek o WZ do odpowiedniego urzedu gminy.
Wymagane dokumenty:
o Wskazanie dziatki (numer, lokalizacja).
o Opis planowanej inwestycji.
Analiza sgsiedztwa: Urzad sprawdzi, czy planowana zabudowa bedzie
spojna z istniejacymi budynkami w okolicy.
Decyzja: Warunki zabudowy okre$lg, jak mozesz zagospodarowaé dziatke.

3.4 Najczestsze bledy poczatkujacych

Nieznajomo$¢ ograniczen: Kupno dziatki bez sprawdzenia MPZP moze
prowadzi¢ do sytuacji, gdzie budowa blizniaka nie bedzie mozliwa.
Bledy we wniosku 0 WZ: Brak szczegétowych informacji wydtuzy
procedure.

Pominigcie linii zabudowy: To moze prowadzi¢ do koniecznoSci zmiany
projektu.

Przyktad: Klient Delorme House, ktéry chcial postawi¢ blizniak, dopiero podczas
analizy MPZP zrozumiat, ze jego dziatka ma ograniczenia wysokoSciowe. Dzigki
wsparciu firmy udato si¢ znalez¢ alternatywne rozwigzanie 1 dostosowac projekt,
oszczedzajac czas 1 pienigdze.



3.5 Podsumowanie — nie rob tego samodzielnie

Analiza MPZP i uzyskanie warunkéw zabudowy moze wydawac si¢ prosta, ale
kazdy btad kosztuje czas i pienigdze. Warto skorzysta¢ z pomocy ekspertow,
ktorzy doktadnie sprawdzg dokumentacje 1 wskaza, co mozna wybudowac na danej
dziafce.

Delorme House oferuje wsparcie na tym etapie — od analizy dokumentéw po
doradztwo projektowe. W koficu lepiej przewidzieé¢ przeszkody, niz zmagac si¢ z
nimi w trakcie realizacji budowy.

W kolejnym rozdziale pokaz¢ Ci, jak sfinansowac swojg pierwszg inwestycje i
zbudowac budzet, ktéry pozwoli Ci dziata¢ bezpiecznie i efektywnie.

Rozdzial 4: Finansowanie pierwszej inwestycji

4.1 Ile to wszystko kosztuje?

Zanim zaczniesz budowe, potrzebujesz realnego obrazu kosztow. W projekcie
blizniaka musisz uwzglednic:

1. Zakup dziatki — cena rdzni si¢ w zaleznoSci od lokalizacji.
2. Projekt architektoniczny i formalnoSci — koszty uzyskania pozwolenia na
budowe.
3. Budowa — materiaty, robocizna i prace dodatkowe (media, drogi).
4. Wykonczenie i marketing — przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy.
Przyktadowy kosztorys bedzie omawiany w dalszych sekcjach tego rozdziatu.

4.2 Zrédta finansowania
Skad wziac pieniadze? Na starcie masz kilka opcji:
1. Kredyt deweloperski:

o Przeznaczony dla 0s6b realizujacych projekty budowlane na sprzedaz.
o Bank ocenia optacalno$¢ inwestycji, dlatego warto przygotowac
biznesplan.



2. Kredyt hipoteczny:

o Opcja, gdy planujesz budowe na wynajem lub cz¢Sciowe uzytkowanie
wlasne.

3. Wspélpraca z inwestorami:

o Mozesz pozyskac prywatnych inwestorow, ktérzy pokryja czgsS¢
kosztow w zamian za udziat w zysku.

4. Wiasny kapital:

o Idealne rozwigzanie, jesli dysponujesz Srodkami na start.
Jesli nie masz doSwiadczenia w tworzeniu biznesplanu lub pozyskiwaniu kredytu,
warto skorzystac z ustug firm takich jak Delorme House, ktore pomagaja
przygotowa¢ dokumenty potrzebne bankom 1 inwestorom.

4.3 Jak przygotowac biznesplan?

Dobry biznesplan to klucz do uzyskania finansowania. Powinien zawieraé:

e  Opis inwestycji: Co budujesz i gdzie?

e Analiza rynku: Grupa docelowa, konkurencja.

* Koszty projektu: Szczegétowy budzet.

e Przewidywany zysk: Szacunki dotyczace sprzedazy nieruchomosci.
Firmy takie jak Delorme House moga przygotowac profesjonalny raport
inwestycyjny, ktory zwiekszy Twoje szanse na pozyskanie finansowania.

4.4 Budzet krok po kroku

Podziat budzetu przy budowie bliZniaka:

1. Zakup dzialki: 20-30% budzetu.
2. Projekt i pozwolenia: 5-10%.
3. Budowa: 50-60% (materiaty + robocizna).
4. Wykonczenie i marketing: 10-15%.
4.5 Wnioski

Realizacja pierwszej inwestycji wymaga solidnych podstaw finansowych. Znajdz
odpowiednie Zrédta finansowania, przygotuj biznesplan i nie béj sig¢ korzystac z



pomocy ekspertow. Dzigki wsparciu firm takich jak Delorme House, caty proces
moze byC prostszy, szybszy i mniej ryzykowny.

W kolejnym rozdziale przejdziemy do szczeg6étéw wyboru dzialki — kluczowego
kroku, ktéry moze zadecydowac o sukcesie Twojego projektu.

Rozdzial 5: Jak wybraé dzialke pod bliZzniaka?

5.1 Dlaczego dziatka to fundament sukcesu?

Wybér odpowiedniej dziafki to pierwszy krok, ktéry moze zadecydowac o
zyskownosci Twojej inwestycji. Nawet najlepszy projekt blizniaka nie
zrekompensuje ztej lokalizacji czy probleméw formalnych. Dziatka musi by¢
przemysSlanym wyborem — zaréwno pod wzgledem technicznym, jak i
finansowym.

5.2 Kryteria wyboru dzialki

1. Lokalizacja:

O  Sprawdz dostgp do infrastruktury (szkoty, sklepy, drogi).
O Czy okolica przyciaga Twoja grupe docelowg (rodziny, mtodzi
pracujacy)?
O Odlegtos¢ do centrum miasta lub waznych punktéw komunikacyjnych.
2. Dostep do medidw:

O Czy dziatka ma przytacza do wody, pradu, kanalizacji?
O  Brak mediéw oznacza dodatkowe koszty i wydtuzenie realizacji.
3. Analiza gruntu:

O  Warto zleci¢ badania geotechniczne, aby upewnic si¢, ze grunt jest
stabilny 1 odpowiedni pod budowe.
4. Ksztalt i powierzchnia dzialki:

O  Prostokatne dzialki sg najlatwiejsze do zagospodarowania.
O Sprawdz, czy dzialka jest wystarczajaco szeroka, by pomiescic
blizniaka zgodnie z przepisami.

5.3 Analiza MPZP i warunkéw zabudowy (przypomnienie kluczowych zasad)



Sprawdz, czy dzialka spelnia Twoje plany:

e (Czy jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng?
e Jakie sg ograniczenia dotyczace wysokoSci budynku, powierzchni zabudowy 1
odlegtosci od granic?
Jesli dziatka nie ma MPZP, konieczne bedzie uzyskanie warunkow zabudowy, co
moze wydluzy¢ caty proces.

Delorme House podpowiada, ze jednym z czestych btedow poczatkujacych
inwestorow jest zakup dziatki bez wczes$niejszej analizy dokumentéw — warto w
tym etapie skorzystac¢ ze wsparcia specjalistow.

5.4 Jak weryfikowaé dzialke krok po kroku?

1. Wizyta w terenie:

O  Sprawdz dziatke osobiScie — upewnij si¢, ze nie ma ,,putapek” (np.
podmokty teren).
2. Analiza formalna:

O Uzyskaj wypis z MPZP lub decyzje o WZ.
O  Sprawdz ksigge wieczystg, by upewnic sie¢, ze dziatka nie ma zadluzen
czy stuzebnosci.
3. Kalkulacja kosztéw dodatkowych:

O  Brak mediéw lub konieczno§¢ utwardzenia drogi dojazdowej moze
znaczaco wptynac na budzet.

5.5 Przyklad sukcesu z analizg Delorme House

Inwestor poczatkujacy chceial postawic blizniaka na atrakcyjnie wycenionej dziatce.
Dzi¢ki wsparciu Delorme House szybko odkryto, ze dziatka byta objeta
ograniczeniami w MPZP, ktore uniemozliwialy budowe dwdch segmentow.
SpecjaliSci wskazali alternatywng dziatke, ktora pozwolita na realizacje projektu
zgodnie z zatozeniami 1 przyniosta oczekiwany zysk.

5.6 Podsumowanie: Wybér dzialki to kluczowy krok

Pamietaj:

* Lokalizacja, media i MPZP to fundamenty dobrej dziatki.



e  Przed zakupem sprawdz ksiggi wieczyste, parametry techniczne 1 formalne.
* Nie bgj si¢ zainwestowa¢ w pomoc specjalistOw — oszczedzisz sobie stresu i
kosztownych btedow.
W kolejnym rozdziale dowiesz si¢, jak przejS¢ do etapu projektowania 1 jak
wspotpracowac z architektem, by stworzy¢ funkcjonalny 1 atrakcyjny projekt
bliZniaka.

Rozdzial 6: Projektowanie blizniaka — od pomystu do planu
6.1 Wybor projektu — gotowy czy indywidualny?
Gotowy projekt:

e Szybszy i tanszy w realizacji.
e Idealny dla 0s6b z mniejszym budzetem lub ograniczonym czasem.
e Wiele dostepnych opcji do wyboru na rynku.

Indywidualny projekt:

e  Petna swoboda i dopasowanie do potrzeb inwestycji.

*  Mozliwos¢ maksymalizacji funkcjonalnoSci 1 atrakcyjnosci segmentow.
Wskazowka: Jesli zalezy Ci na funkcjonalnym projekcie, ktéry odpowiada Twojej
grupie docelowej, warto skonsultowac si¢ z architektem wspotpracujacym z firmg
Delorme House.

6.2 Jak zaplanowa¢ funkcjonalny uktad blizniaka?

1. Parter - przestrzen dzienna:

O Salon z aneksem kuchennym — serce domu.
O Lazienka goScinna i pomieszczenie gospodarcze.
2. Pigtro — strefa prywatna:

O  Dwie lub trzy sypialnie.

O Lazienka gtéwna.

O  Opcjonalnie: mate biuro lub garderoba.
3. Ograod i garaz:

O Ogrdd jako atut dla rodzin z dzieCmi.
O  Garaz lub miejsce postojowe dla kazdego segmentu.



6.3 Wspélpraca z architektem — krok po kroku

1. Wyb6ér architekta:

O  Szukaj specjalistow z doSwiadczeniem w projektach blizniakow.
2. Wstepna koncepcja:

O  Spotkanie, podczas ktorego ustalane sg zatozenia projektu.
3. Akceptacja i dopracowanie projektu:

O  Uwzglednij lokalne przepisy (MPZP lub WZ).

O  Projekt musi spetnia¢ wymogi funkcjonalne oraz formalne.
Przyktad: Delorme House cz¢sto wspotpracuje z doSwiadczonymi architektami, co
pozwala optymalizowac¢ ukfad budynku i dostosowaé go do specyfiki dziatki oraz
potrzeb klientow.

6.4 Pozwolenia i formalnoSci

* Uzyskanie pozwolenia na budowe: Ztozenie projektu do urzedu wraz z
wymaganymi dokumentami.

e  Terminy: Proces moze trwac od kilku tygodni do kilku miesiecy.

*  Wskazowka: Warto upewnic si¢, ze wszystkie zalaczniki sa poprawne —
kazda pomytka opdzni realizacje.

6.5 Podsumowanie — projekt jako inwestycja w sukces

Dobry projekt to podstawa udanej inwestycji. Kluczowe kroki:

*  Wybierz projekt funkcjonalny i1 dopasowany do rynku.
e Pracuj z doSwiadczonym architektem 1 zwracaj uwage na detale formalne.
e Korzystaj z pomocy firm takich jak Delorme House, ktére utatwig
dopracowanie projektu i formalnoSci.
W kolejnym rozdziale przejdziemy do realizacji budowy — jak wybra¢ wykonawce i
unikna¢ typowych btedow na placu budowy.

6.4 Pozwolenia i formalnoSci — dokumenty wymagane na pozwolenie na
budowe

Uzyskanie pozwolenia na budowg to kluczowy krok przed rozpoczg¢ciem prac. Oto
kompletny zestaw dokumentéw, ktére musisz przygotowac:



6.

Wnhniosek o pozwolenie na budowe — formularz dostepny w urzedzie miasta/
gminy lub online.
Projekt budowlany — w 4 egzemplarzach, zawierajacy:

o Projekt zagospodarowania dziatki/terenu,

o Projekt architektoniczno-budowlany,

o Informacj¢ o obszarze oddziatywania obiektu.
Decyzja o warunkach zabudowy (WZ) lub wypis z MPZP (jesli plan
istnieje).
OsSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.
Uzyskane uzgodnienia i opinie (jesli wymagane):

o  Warunki techniczne przylaczy (woda, prad, kanalizacja, gaz),

o Uzgodnienia z zarzadcg drogi w sprawie zjazdu,

o Opinia geotechniczna (badania gruntu), jeSli wymagana.
Dowod oplaty skarbowej (jesli jest wymagana).

Terminy i procedura

1.
2.

3.

Z}ozenie wniosku: Dokumenty sktadamy w urze¢dzie miasta/gminy.
Weryfikacja formalna: Urzad ma 65 dni na wydanie decyzji. Brak decyzji w
tym terminie oznacza tzw. "milczacg zgode".

Poprawki: Jesli urzad stwierdzi braki formalne, masz 7-14 dni na ich
uzupetnienie.

Wskazowka: Firmy takie jak Delorme House czgsto pomagaja w przygotowaniu i
kompletowaniu dokumentow, aby caty proces przebiegal szybko i bez opdZnien

Rozdziat 7: Realizacja budowy — krok po kroku

7.1 Wybér wykonawcéw — z kim budowaé?

Pierwsza decyzja na etapie realizacji to wybor pomigdzy:

Generalnym wykonawcg — jedna firma nadzorujgca caly proces budowy.
Zaleta? Mniej stresu, lepsza koordynacja prac.

Samodzielnym zatrudnianiem ekip — tansza opcja, ale wymaga Twojego
zaangazowania w nadzor 1 koordynacje.

Wskazowka: Zawsze sprawdzaj opinie, referencje i realizacje wykonawcéw. Firmy
jak Delorme House wspétpracujg z doSwiadczonymi ekipami, co moze utatwic ten
wybor.



7.2 Etapy budowy blizniaka — od fundamentéw po dach

1. Stan zerowy:

O Prace ziemne 1 fundamenty.
O Instalacja przytaczy (woda, prad).
O Izolacja przeciwwilgociowa.

2. Stan surowy otwarty:

O  Wznoszenie Scian 1 konstrukcji noSnych.
O Budowa stropow 1 schodow.
O  Wykonanie dachu i pokrycie go.

3. Stan surowy zamKnigty:

O Montaz okien, drzwi zewnetrznych 1 bramy garazowe;j.
4. Prace wykonczeniowe:

O Tynkowanie, ocieplenie §cian, instalacje wewngtrzne.
O Montaz podiég, malowanie i inne prace koncowe.

7.3 Harmonogram budowy i kontrola jakoSci

e Stworz szczegétowy harmonogram prac, ktory podzieli budowe na etapy z
wyznaczonymi terminami.

e  Kontroluj jako$¢ na kazdym etapie — nawet niewielkie btedy moga prowadzié
do kosztownych poprawek.

* Regularne wizyty na budowie to podstawa. Jesli nie masz czasu, skorzystaj z
ustugi nadzoru budowlanego, jakg oferujg specjalisci.

7.4 Typowe problemy na budowie i jak ich unika¢

1. Opéznienia: Brak materiatléw, zte planowanie.

O Rozwigzanie: Zawsze pracuj z rezerwg czasowq 1 kontroluj dostawy
materiatow.
2. Bledy konstrukeyjne: Brak nadzoru na budowie.

O Rozwigzanie: Regularnie monitoruj prace lub wynajmij kierownika
budowy.
3. Dodatkowe Kkoszty: Prace dodatkowe wynikajace z bledéw w projekcie.



O Rozwigzanie: Doktadnie przeanalizuj projekt przed rozpoczeciem
budowy.

7.5 Jak wsparcie Delorme House pomaga w budowie?

Delorme House pomaga nie tylko w formalnoSciach, ale rowniez:

e  Wybiera sprawdzone ekipy wykonawcze.

e Nadzoruje prace budowlane i harmonogram.

e Doradza na kazdym etapie budowy, oszczedzajac TwQj czas 1 pienigdze.
Przyktad: Dzigki wsparciu specjalistow budowa blizniaka dla jednego z klientéw
zakonczyta sie 3 miesiace przed planem, co pozwolito na wczeSniejszg sprzedaz
nieruchomoS§ci i maksymalizacje zysku.

7.6 Podsumowanie — buduj z planem
Pamigtaj:

e Kluczem do sukcesu jest dobry harmonogram, nadzor i wspétpraca z
rzetelnymi wykonawcami.
e Korzystaj z wiedzy 1 doSwiadczenia ekspertow, aby unikng¢ btedow.
W kolejnym rozdziale dowiesz si¢, jak skutecznie sprzedaé swoja inwestycje i
przygotowac oferte, ktora przyciggnie kupujacych.

7.5 Jak Delorme House realizuje budowe ,,0d A do Z’°?

Delorme House to firma, ktéra kompleksowo zajmuje si¢ procesem budowy — od
wstepnych analiz, przez projektowanie, az po realizacje¢ i finalng sprzedaz
nieruchomosci. Nasza praca obejmuje:

e Produkcje i budowe: Korzystamy z najlepszych materiatéw oraz
doSwiadczonych ekip budowlanych.
* Pelng kontrole nad projektem: Nadzorujemy kazdy etap budowy, dbajac o
jakos¢ 1 terminowosSc.
*  Oszczednosé Twojego czasu: Realizujemy cato$¢ procesu — Ty masz spokéj,
a my dostarczamy gotowy produkt.
Z Delorme House Twdj projekt nie jest tylko ,,marzeniem” — to realizacja z pelnym
profesjonalizmem od pierwszego szkicu po klucze w reku.



Rozdzial 8: Marketing i sprzedaz blizniaka

8.1 Przygotowanie oferty sprzedazy

Twoja oferta musi przyciaggna¢ uwage potencjalnych klientow. Kluczowe elementy
to:

1. Atrakcyjne zdjecia i wizualizacje:
o Profesjonalne zdjecia wnetrz 1 wizualizacje 3D pokazujace uktad 1
estetyke blizniaka.
2. Dokladny opis nieruchomosci:
o Powierzchnia, uktad pomieszczen, lokalizacja oraz zalety inwestycji
(np. bliskos$¢ szkoét 1 komunikacji).
3. Home staging:
o Przygotowanie wnetrz, ktore zrobig dobre wrazenie na klientach —
neutralne kolory, eleganckie detale.

8.2 Narzedzia marketingowe — gdzie szuka¢ klientow?

1. Portale nieruchomosSci:
o OLX, Otodom, Gratka — zamieszczaj szczegotowe oferty ze zdjgciami i
filmami.
2. Social media:
o Facebook Marketplace, kampanie sponsorowane i grupy lokalne.
3. Strona internetowa i wspoélpraca z biurami sprzedazy:
o Stworz dedykowang strong z pelng ofertg — np. jak robi to Delorme
House, promujac projekty w profesjonalny sposob.

8.3 Spotkania i prezentacje dla klientow

e Organizuj dni otwarte na budowie lub pokazowe wizyty.
*  Przygotuj karty informacyjne z uktadem pomieszczen i szczegétami
technicznymi.

8.4 Wsparcie Delorme House przy sprzedazy

Delorme House realizuje projekty nie tylko od strony budowlanej, ale takze
skutecznie wspiera sprzedaz. Dzigki doSwiadczeniu w marketingu 1 promocji
nieruchomosci zapewniamy:



e  Profesjonalne materiaty reklamowe,
e Kampanie w mediach,
e Obstuge potencjalnych klientow na kazdym etapie zakupu.

8.5 Podsumowanie — jak szybko sprzeda¢ blizniak?

Skuteczna sprzedaz to potgczenie dobrego produktu i wlaSciwej promocji. Dbaj o
jakos¢ oferty 1 korzystaj z narzedzi, ktore docieraja do Twojej grupy docelowej. Jesli
chcesz oszczedziC sobie pracy, wybierz wsparcie firmy, ktora ma doSwiadczenie w
sprzedazy nieruchomosci — jak Delorme House.

Podsumowanie: Ile mozna zarobi¢ na blizniaku?
Przyjrzyjmy si¢ przyktadowemu wyliczeniu dla inwestycji blizniaka:
1. Koszty projektu:

Zakup dziatki: 300 000 zt
Budowa blizniaka (2 segmenty): 800 000 zt
Wykonczenie i marketing: 100 000 zt
O Laczne koszty: 1200 000 zt
2. Sprzedaz blizniaka:

O OO

O Cena sprzedazy jednego segmentu: 850 000 zi
O 2 segmenty: 2 x 850 000 zt =1 700 000 zi
3. Zysk:

O Przychdd ze sprzedazy: 1 700 000 zt
O Koszty inwestycji: 1 200 000 zt
O Laczny zysk: 500 000 zi

Ogolne Podsumowanie: Dlaczego warto inwestowaé w blizniaki?

Inwestowanie w budoweg bliZniaka to jedna z najbardziej optacalnych i
bezpiecznych form wejScia na rynek nieruchomosci. Warto z kilku powodéw:

1. Stabilny rynek nieruchomosci — nieruchomosci zawsze cieszg si¢ popytem,
zwlaszcza w rozwijajacych sie lokalizacjach.

2. Wysoka rentownos¢ — zyski z budowy i sprzedazy dwoch segmentéw moga
siegac kilkuset tysigcy ztotych przy dobrze przemyS$lanym projekcie.

3. Niski prog wejscia — w poréwnaniu do duzych osiedli, blizniak to inwestycja
mozliwa do realizacji nawet dla poczatkujacych.



4. Bezproblemowa sprzedaz — blizniaki sg idealne dla rodzin, ktére szukajg
alternatywy dla mieszkan w bloku.
Dzi¢ki wsparciu firm takich jak Delorme House, ktore zajmujg si¢ realizacja
projektow od A do Z, mozesz zminimalizowac ryzyko i skupi€ si¢ na zyskach.
Kompleksowa obstuga, sprawdzona jakoS¢ 1 sprawne zarzgdzanie pozwalaja
osiggng¢ maksymalne korzySci przy minimalnym stresie.

Pierwsza inwestycja to dopiero poczatek. Raz zrealizowany projekt pokaze Ci, ze
deweloperka to nie tylko biznes, ale realna szansa na zbudowanie stabilnej
przyszioSci i niezaleznoSci finansowej.

Czas na Twoj ruch — dziataj!

Chcesz dowiedzie¢ si¢ wigcej?

Odwiedz: https://deweloper.delorme.house/



